PROVINCIA DE BUENOS AIRES
POLEE JUDICIAL

Causa n°: 2-64701-2019
"A. C.A.J. C/C. J.C.S/NULIDAD ACTO JURIDICQO"

JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N° 1 - AZUL
Sentencia Registro n°: 11 Folio: .............

En la ciudad de Azul, a los veinte dias del mes de Febrero del
afio Dos Mil Veinte, reunidos en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la
Excma. Camara de Apelacion en lo Civil y Comercial Departamental, Sala I,
Doctores, Victor Mario Peralta Reyes, Jorge Mario Galdos y Maria Inés
Longobardi, para dictar sentencia en los autos caratulados “A. C. A. J. c/ C.
J. C. s/ Nulidad Acto Juridico” (Causa N° 64.701), habiéndose procedido
oportunamente a practicar la desinsaculacion prescripta por los arts. 168 de
la Constitucion Provincial, 263 y 266 del C.P.C.C., resultando de ella que
debian votar en el siguiente orden: Dr. Peralta Reyes- Dr Galdos - Dra.
Longobardi - .

Estudiados los autos, el Tribunal resolvié plantear y votar las
siguientes:

-CUESTIONES-

lera. ¢, Es procedente el recurso de apelacion interpuesto por la parte
actora contra la sentencia de fs. 1556/1568vta.?

2da. ¢ Qué pronunciamiento corresponde dictar?
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-VOTACION-

A LA PRIMERA CUESTION, el Sefior Juez Doctor

Peralta Reyes, dijo:

I. A. J. A. C. promovi6é demanda contra la abogada J. C.
C., que interviniera en los autos caratulados “L. J. E.. Sucesion ab intestato
y testamentaria” (expediente n° 59.489), con el objeto de plantear la nulidad
de los actos juridicos realizados sobre un inmueble que forma parte de ese
acervo hereditario (fs.12/12vta.). Sostuvo el actor que la Dra. C. inicié la
sucesién de J. E. L., esposo de su madre M. D. C., en el caracter de letrada
patrocinante de ésta ultima (dicho sucesorio se promovié con fecha 22-8-
2008). Prosiguio sefialando el actor que el causante J. E. L. era titular —entre
otros bienes- de una fraccidon de campo sita en las inmediaciones de Estacion
Mufioz, Partido de Olavarria, designada catastralmente como Cuartel XVI,
Parcela 1017-a. Y destacé el actor que respecto a esta fraccion de campo, fue
instituido heredero por J. E. L. en el testamento otorgado con fecha 20-12-
2001, ante el Escribano C. S. E., el cual fue agregado a fs.46/48vta., del
mencionado expediente sucesorio n° 59.489 (fs.13).

Seguidamente hizo una detenida descripcién y secuencia
de los distintos actos juridicos cuestionados, afirmando que ella “pone en
evidencia que se trata de una burda maniobra para quedarse de manera
ilegitima con la fraccion de campo arriba descripta” (fs.14vta., primer parrafo).

Y ya en la parte final del relato de los hechos, luego de enumerar los actos
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procesales cumplidos en el referido sucesorio, expreso el actor que “la sola
enumeracion de incongruencias e inconsistencias pone al descubierto una
verdadera maniobra ilegitima con el solo objetivo de ‘quedarse’ con una
fraccion de campo prevaliéndose de la confianza y el poco raciocinio de una
persona mayor como mi madre” (fs.15vta./16). Dando fundamento a su
demanda, aseverd que “los actos juridicos atacados adolecen de error por
parte de mi madre y el causante de autos, dolo por parte de la demandada y
no se corresponden con la realidad (simulados), siendo en consecuencia
nulos” (fs.14vta., lo destacado me pertenece). Los actos juridicos en cuestion
son los que paso a detallar.

El primer acto juridico cuestionado es la cesion gratuita
que realizd6 M. D. C. (cedente) a favor de la demandada J. C. O. C.
(cesionaria), de todos los derechos y acciones que le correspondian como
Gnica y universal heredera de J. E. L., formalizada mediante escritura n° 127,
con fecha 1-12-2008, ante la Escribana N. E. S. (ver instrumento de
fs.42/45vta., del citado expediente sucesorio n° 59.489). Manifestd que el
juzgado requirio la ratificacion de este acto juridico por parte de M. D. C. vy
de sus hijos, el actor A. J. A. C. yD. A. C,, en audiencia que fue fijada al
efecto pero que nunca se realizé; habiendo ratificado M. D. C. mediante un
escrito firmado en el estudio juridico de la demandada (fs.53 del expediente
n° 59.489), lo que resulta claramente distinto a una audiencia celebrada ante

el juez (fs.13vta.).
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Asi sostuvo que al no haber obtenido las ratificaciones
necesarias, la profesional demandada “intenta ‘otro camino’ no menos
ilegitimo para hacerse de la fraccion de campo en Mufioz” (fs.13vta./14). Asi
presento el conjunto de los otros actos juridicos cuestionados, ya de caracter
oneroso, consistente el primero de ellos en el acuerdo de partes de fecha
8-9-2004 (fs.84/85 del expediente n°® 59.489), por el cual M. D. C., en
representacion de J. E. L. le vendi6 a la demandada J. C. el inmueble objeto
de autos, siendo la contraprestacion el pago realizado por la compradora de
las sumas que pesaban y gravaban dicho bien y que ascendieron a la suma
de u$s 221.000. El segundo acto juridico es la ratificacion de ese acuerdo
por parte de J. E. L., de fecha 30-8-2006 (fs.86/87 del expediente n°
59.489), en el cual se detallan las deudas abonadas por J. C.: Deuda
hipotecaria contraida el dia 10-8-1994, mediante escritura n° 285, que se
encontraba en ejecucion en la causa “Banco de la Nacion Argentina c/L. J. E.
s/ejecucion hipotecaria”; Deuda correspondiente a los autos “Banco de la
Provincia de Buenos Aires c/L. J. E. s/cobro ejecutivo”; Deuda Direccion
Provincial de Rentas; Deuda Municipalidad de Olavarria; Deuda Fideicomiso
Banco de la Provincia de Buenos Aires” (fs.14). El tercer acto juridico es la
ratificacién de acuerdo formalizada entre M. D. C.yla Dra. J. C. O. C,, de
fecha 15-7-2010 (fs.88/90 del expediente n°® 59.489) (ver la descripcion

realizada en el escrito de demanda a fs.14).
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Seguidamente, el actor dejé formalmente solicitada
la nulidad de los actos juridicos de fs.38, 84, 86 y 88 del juicio sucesorio
de J. E. L., manifestando —como ya lo anticipé- que la sola descripcion y
secuencia de estos actos “pone en evidencia que se trata de una burda
maniobra para quedarse de manera ilegitima con la fraccion de campo arriba
descripta”. Asi asevero6 que los actos juridicos atacados adolecen de error por
parte de su madre y del causante, de dolo por parte de la demandada, y no
se corresponden con la realidad (simulados), siendo en consecuencia nulos
(fs.14/14vta.). Finalmente, expuso diversas circunstancias facticas mediante
las cuales procuré apuntalar su planteo de nulidad de los actos juridicos
impugnados (fs.14vta./16).

II. Cuando compareci6 a estos autos la Dra. J. C.
opuso excepciones de falta de legitimacion activa de A. J. A. C. y de
prescripcion (fs.44/45vta.), y con posterioridad contesté la demanda a la cual
adjunt6 la extensa documentacion que consta a fs.47/880.

En su escrito de responde adujo la demandada que
conocié a M. D. C.ya J. E. L. en el afio 1998, y que en esos momentos los
bancos oficiales habian reflotado las ejecuciones de los productores
agropecuarios, pues desde el gobierno se avalaba la prosecucion de remates
respecto de aquellos deudores irrecuperables. Dijo que L. era uno de ellos y
gue habia suscripto junto con su conyuge un crédito por cédulas hipotecarias,

cuyo vencimiento habia operado hacia el afio 1998, y desde esa fecha no
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habia podido revertir su dificil situacion. Sefial6 la demandada que acompafié
varias veces al Sr. L. a la gerencia del Banco de la Nacion Argentina, pero la
entidad bancaria decidié seguir adelante con la ejecucion porque las
perspectivas no mejoraban y la avanzada edad del deudor impedia el
otorgamiento de mayor plazo de refinanciacion. Sefialé que L. puso el campo
en venta, pues el Banco Nacion no era su Unico acreedor, ya que se sumaban
ARBA, Municipalidad de Olavarria, Banco de la Provincia de Buenos Aires y
particulares (fs.882).

Sostuvo la accionada que “con pocas alternativas
viables y nada de tiempo, un dia recibo la propuesta de L. y de su esposa M.
D. C. de celebrar el acuerdo que se instrumenté mediante documento de fecha
8 de setiembre de 2004”. Y mas adelante expres6 la accionada: “Puse a
disposicion la suma descripta en dicho acuerdo y la Sra. C. junto con L. se
comprometieron a aplicar la misma a la cancelacion de las deudas existentes
(particulares, bancarias e impositivas) a esa fecha. Contestamos demanda de
Banco de la Nacién Argentina, acompafié a la Sra. C. a arreglar las deudas
por tasa vial en Municipalidad de Olavarria y comenzaron a sanear algunas
cuentas” (fs.882vta.).

Tras sefalar que hacia mediados del afio 2005, el
Banco de la Nacion Argentina otorgd un plan de pagos, puntualizd la
demandada: “Accedi a que suscribieran planes de pago; algunas deudas se

cancelaron a corto plazo, otras se negociaron hacia adelante, siempre en un
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todo de acuerdo entre los Sres. L., C. y quien suscribe. El dinero abonado,
guedd en su poder. Me otorgaron la posesion del predio rural y
coordinamos su manejo y administracion. Cada cuatro meses, L.y C.
percibian los arrendamientos, de acuerdo a los indices vigentes. Nunca
tuvimos diferencia. En forma indistinta firmabamos los contratos.
Suscribimos otros acuerdos ratificatorios, pues el desenlace de las cuentas
iba a prorrogarse hasta tanto se cancelara la ultima cuota debida. Conforme
lo pactado, los arrendamientos siempre fueron percibidos vy
usufructuados por ellos. Los contratos se celebraban en un todo de
acuerdo, tanto con ellos como con los arrendatarios; la relacion entre
los tres fue mas que transparente. A. C. nunca aparecio; ni para colaborar,
opinar, decidir y/o manifestar su disconformidad con lo hasta aqui actuado”
(fs.882vta./883; lo destacado me pertenece).

Aclaro, desde ya, que las alegaciones de la
demandada reproducidas en el parrafo anterior, resultan coincidentes con una
de las clausulas de los instrumentos cuestionados. En efecto, en la clausula
cuarta del acuerdo de partes de fecha 8-9-2004, M. D. C. manifest6 lo
siguiente: “J. C., no percibira suma alguna en concepto de arriendos del
predio citado, los que se pactaron quedan en beneficio mio y de mi
esposo hasta tanto vivamos” (fs.84 del expediente sucesorio n° 59.489).
Esta misma clausula se vuelve a reproducir en la ratificacién de acuerdo que

realizé J. E. L., con fecha 30-8-2006 (fs.86vta. de dicho expediente n° 59.489),
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y en la ratificacién de acuerdo de M. D. C., de fecha 15-7-2010 (fs.88vta. de
ese expediente n° 59.489).

En virtud de ello, la demandada destaco la validez
de los actos juridicos cuestionados, aduciendo que tanto la Sra. C. como L.,
siempre fueron consecuentes con lo inicialmente pactado, y precisando que
“su conducta ratificatoria fue exteriorizada en muchas oportunidades, sin que
el accionante haya acreditado en autos, otra voluntad diferente”
(fs.884/885vta.).

[ll. En la sentencia dictada en la anterior instancia
se rechazd, en primer lugar, la excepcion de prescripcion opuesta por la
demandada. En segundo término, se rechazo la accion de nulidad de acto
juridico interpuesta contra los actos que se adjuntaron a fs.84, 86 y 88 del
juicio sucesorio de J. E. L. Y en tercer término, se declar6 la nulidad de la
cesion gratuita de derechos hereditarios realizada por M. D. C. en favor de
la demandada J. C. C. Las costas del juicio se impusieron por el proceso
principal al actor perdidoso, y por la rechazada excepcion de prescripcion a la
demandada, difiriéndose la regulacién de honorarios para la oportunidad en
gue se acompafie la valuacion fiscal actualizada del inmueble objeto de las
presentes actuaciones (fs.1568vta.).

Las motivaciones dadas por el juzgador para
sustentar este decisorio, seran analizadas en el decurso del presente voto a

medida que se aborden las cuestiones traidas a esta alzada.
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IV. La aludida sentencia fue pasible del recurso de
apelacion deducido por la parte actora, quien expresd sus agravios en esta
instancia por medio del escrito electronico de fecha 3 de septiembre del
corriente afo.

Sostuvo el apelante que sus criticas estan dirigidas
a la parcela de la sentencia donde se rechazé la accién de nulidad dirigida
contra los actos juridicos onerosos que resultan de los instrumentos glosados
a fs.84, 86 y 88 del juicio sucesorio de J. E. L. El primer agravio versa sobre
la aplicacién al caso de la prohibicion de contratar que tienen los abogados
respecto de los bienes correspondientes a litigios en los que intervengan, la
que resulta de lo dispuesto en el art.1361 inciso 6 del Codigo Civil. El segundo
agravio cuestiona la decisiéon del juez de no hacer lugar a la nulidad por dolo
de la Dra. C., el cual, segun su parecer, ha inducido a error a la Sra. C. y al
Sr. L., respecto a los actos juridicos que la demandada pretendia sostener y
validar.

Estos agravios seran examinados a lo largo del
presente voto, en oportunidad de tratarse las cuestiones sometidas a
juzgamiento por este tribunal de segunda instancia.

Soélo resta sefalar que dicha expresion de agravios
fue contestada por la parte demandada, tras lo cual se cumplimentaron los
pasos procesales de rigor, habiéndose llamado autos para sentencia y

practicado el pertinente sorteo. De este modo han quedado estos actuados
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en condiciones de ser examinados a los fines del dictado de la presente
sentencia.

V. En atencion a la época en que sucedieron los
hechos que dieron lugar al presente litigio, resulta de aplicacion al caso el
derogado Caodigo Civil (art.7 del CCCN), si bien el cédigo actualmente vigente
se aplicara como valiosa pauta hermenéutica (esta Sala, causa n°64041, "Mas
de Aranza...”, sentencia del 11-10-2019, entre muchas otras).

VI. Conforme lo puntualicé precedentemente, el
actor A. J. A. C. cuestiono los diversos actos juridicos formalizados entre los
afios 2004 y 2010, entre su madre M. D. C. (fallecida el dia 22-2-1015), el
esposo de su madre J. E. L. (fallecido el dia 10-7-2008), y la aqui demandada
Dra. J. C. C.. Asever6 el actor que se traté de una burda maniobra de la
demandada para quedarse de manera ilegitima con la fraccibn de campo
ubicada en inmediaciones de la Estacion Mufioz, Partido de Olavarria,
designada como Cuartel XVI, Parcela 1017-a. Y destaco el accionante que los
actos juridicos atacados adolecen de error por parte de su madre y de J. E.
L., de dolo por parte de la demandada J. C. C., y no se corresponden con la
realidad (simulados), siendo en consecuencia nulos (véanse los parrafos
tercero y cuarto del apartado |, donde detallé los diferentes actos
cuestionados, uno de ellos de caracter gratuito y los restantes onerosos). En

consecuencia, el actor dejé formalmente planteada la nulidad de los actos
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juridicos obrantes a fs.38, 84, 86 y 88 de los autos caratulados “L. J. E.
Sucesion ab intestato y testamentaria” (expediente n°® 59.489).

Fue asi que en la sentencia apelada se dijo que el
encuadre legal que da la actora a su pretension se enmarca dentro de las
previsiones de los arts.925, 928, 931, 932 y sus concordantes del Cédigo Civil,
es decir, “error de la Sra. C. al celebrar los actos —compraventa y cesion de
derechos hereditarios sobre un fundo rural con sus ratificaciones-, inducido
por la Sra. C.”. Refiere el juez que se le imputa a la demandada un engafio,
al aprovecharse de la inexperiencia y debilidad de la otra parte, a lo que se
suma que la contraprestacion por la compraventa fue pactada a un precio vil
gue ni siquierafue realmente abonado. Y asi sefial6é que “por tanto, deviene
necesario aclarar que dada la imputacion juridica postulada por la actora,
habra que apreciar si hubo una conducta dolosa de la demandada que tuvo
por objeto inducir a un error a la Sra. C., es decir, la otra parte del acto juridico”
(fs.1561vta.).

Seguidamente aclaré el magistrado, que de la
descripcion de los hechos de la demanda podria interpretarse que la peticion
del actor también finca en el vicio de lesién, que no es un vicio de la voluntad
sino del acto juridico. Pero como a la hora de calificar la pretension el actor
claramente invoc6 dos vicios de la voluntad (dolo y error que en realidad se
confunden en el dolo por induccién al error), no corresponde abordar el

vicio de lesion por no haber sido invocado en la demanda (fs.1561vta./1562).

11
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Esta conclusién del fallo no ha sido motivo de agravio, por lo que arribo
firme a esta instancia recursiva (art.260 del Cod. Proc.).

Mas adelante, también descarto6 el juzgador que en
el caso se haya invocado el vicio de simulacién. Asi expresé que “en el
escrito postulatorio no se alude a un acto que oculte otro acto juridico
encontrandose las dos partes de acuerdo a tal fin o de uno que carezca de
contenido para engafiar al actor, sino que se reputan como simulados en
general los mismos actos cuya nulificacién se reclama, sin que se hayan
producido pruebas que demuestren la existencia de un acto real oculto, por
ello no corresponde adentrarse al tratamiento de una cuestion que falla desde
su planteo inicial” (fs.1565vta., segundo parrafo). Esta asercién del juez
tampoco ha sido materia del recurso de apelacion, habiendo adquirido
firmeza (art.260 del Céd. Proc.).

VII. Pues bien, como ya lo destaqué en el tercer
parrafo del apartado I, el primero de los actos juridicos cuestionados consiste
en la cesion gratuita que realizd M. D. C. (cedente) a favor de la demandada
J. C. O. C. (cesionaria), de todos los derechos y acciones que le
correspondian como Unica y universal heredera de J. E. L., formalizada
mediante escritura n° 127, con fecha 1-12-2008, ante la Escribana N. E. S.
(ver instrumento de fs.42/45vta. del citado expediente sucesorio n° 59.489).

La cuestién relativa a esta cesion gratuita de

derechos y acciones hereditarias, fue tratada por el juzgador en la Ultima
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parcela de su sentencia (ver apartado VIl de fs.1565vta./1568). Sobre la base
de esas consideraciones, se concluyo en la declaracion de nulidad de esta
cesion gratuita de derechos hereditarios realizada por M. D. C. en favor de J.
C. C. (fs.1568vta., punto 3). Pues bien, esta parcela de la sentencia ha
adquirido firmeza, porque la demandada desistio del recurso de apelacién que
habia interpuesto.

VIIl. En consecuencia, s6lo queda en pie lo
atinente a los otros actos juridicos onerosos formalizados entre M. D. C.y
J. E. L., de una parte, y la Dra. J. C. C., de la otra parte, a los cuales hice
referencia en los parrafos cuarto y quinto del apartado |I. Concretamente, el
primero de ellos fue el acuerdo de partes de fecha 8-9-2004 (firmado por M.
D. C. en representacion de su esposo), el segundo fue la ratificacion de este
acuerdo por J. E. L., de fecha 30-8-2006, y el tercero fue la ratificacion de
acuerdo formalizada entre M. D. C. y la Dra. C., con fecha 15-7-2010 (ver
apartado ).

Como puede apreciarse, estos actos juridicos
onerosos celebrados entre las partes, consistieron, basicamente, en la venta
realizada a J. C. C. de la fraccién de campo identificada como Cuartel XVI,
Parcela 1017-a, del Partido de Olavarria, siendo la contraprestacién la
indicada en el acuerdo de partes de fecha 8-9-2004 (fs.84/85 del expediente
n° 59.489). Esta venta la realiz6 M. D. C. de L., en ejercicio del poder amplio

de administracion y disposicion conferido por su conyuge J. E. L., con fecha
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30-8-2004 (ver instrumento glosado a fs.47/52 de las presentes actuaciones).
Y en la clausula tercera de este acuerdo de partes se establecio que J. C.
tomo a su cargo todas las deudas que pesaban y gravaban a esa fecha
el inmueble descripto, habiendo integrado esas sumas en su totalidad,
las que fueron abonadas a M. D. C., quien manifesté haberlas percibido
y ratificé laintegracion de esas sumas que ascendieron alasumade u$s
221.000 (ver fs.84 del citado expediente n° 59.489).

Otro aspecto de este acuerdo de partes que
presenta especial relevancia es el consignado en su clausula cuarta, donde
M. D. C. de L. expreso lo siguiente: “J. C., no percibira suma alguna en
concepto de arriendos del predio citado, los que se pactaron quedan en
beneficio mio y de mi esposo hasta tanto vivamos” (fs.84 del expediente
n° 59.489). Esta misma clausula se volvié a reproducir en la ratificaciéon de
acuerdo que formalizé J. E. L., con fecha 30-8-2006 (fs.86 de dicho
expediente n° 59.489), y en la ratificacion de acuerdo de M. D. C., de fecha
15-7-2010 (fs.88vta. del expediente n° 59.489).

Asi puede apreciarse que el acuerdo celebrado
entre las partes fue un negocio complejo al presentar las siguientes aristas:
1) En primer lugar se tratd de una venta de la fraccién de campo a favor de la
Dra. J. C. C., aquien se le transfirieron los derechos dominiales, tal como
se estipuldé —expresamente- en la clausula quinta de la convencion (fs.84 del

expediente n° 59.489); 2) A modo de contraprestacién, la compradora
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asumio todas las deudas que pesaban y gravaban el inmueble a esa
fecha, habiendo manifestado M. D. C. que percibio las sumas pertinentes, las
cuales ascendieron a la cantidad de u$s 221.000; 3) Y en lo que resulta
marcadamente relevante, los conyuges J. E. L. y M. D. C. continuarian
percibiendo los arriendos del predio rural, los que quedaron en beneficio
de éstos mientras vivieran. Puede apreciarse, entonces, que se esta ante
un negocio juridico que reviste especial complejidad, no solo por la forma en
que se acordo la contraprestacion a cargo de la compradora (pago de
deudas sobre el inmueble), sino, esencialmente, porque los arrendamientos
de la fraccion de campo los seguirian percibiendo los vendedores en
forma vitalicia.

Paralelamente, la compradora J. C. C., en su
condicion de abogada, se hizo cargo de todas las tratativas y gestiones
con los acreedores de J. E. L., habiendo contestado la demanda que a
éste le promovio el Banco de la Nacion Argentina, segun lo manifesté la
propia demandada en su contestacion de demanda (ver apartado Il). Por lo
demas, las diferentes deudas fiscales y bancarias que pesaban sobre J. E. L.,
fueron detalladas en la ratificacion de acuerdo suscripta por esta persona con
fecha 30-8-2006, a saber: Deuda hipotecaria con el Banco de la Nacién
Argentina que se encontraba en ejecucién en la causa “Banco de la Nacion
Argentina c/L. J. E. s/ejecucion hipotecaria”; deuda correspondiente a los

autos “Banco de la Provincia de Buenos Aires c/L. J. E. s/cobro ejecutivo”;
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Deuda Direccion Provincial de Rentas, Deuda Municipalidad de Olavarria;
Deuda Fideicomiso Banco de la Provincia de Buenos Aires (ver fs.86/87 del
expediente n° 59.489).

IX. Tal como puede apreciarse, estos actos
juridicos onerosos fueron celebrados en el marco de la vinculacion
profesional qgue mantenian M. D. C. y J. E. L. con la Dra. J. C. C. Esta
relacion profesional estuvo centrada en la problematica situacibn econémica
por la que atravesaba J. E. L., en su condicion de productor agropecuario. Asi
cabe recalar en la contestacion de demanda de la Dra. C., quien puntualizé
gue acompafo varias veces al Sr. L. a la gerencia del Banco de la Nacién
Argentina, habiendo sefialado que contest6 la demanda interpuesta por esta
institucion bancaria. Dijo también la demandada que acompafié a M. D. C. a
arreglar las deudas por tasa vial de la Municipalidad de Olavarria (ver apartado
.

1. Esta circunstancia es la que ha llevado a la parte
actora a introducir un planteo en su expresion de agravios, en el cual postula
la aplicacion al caso del art.1361, inciso 6 del Cddigo Civil, que prohibe la
compra, aunque sea en remate publico, “a los jueces, abogados, fiscales,
defensores de menores, procuradores, escribanos y tasadores, de los bienes
gue estuviesen en litigio ante el juzgado o tribunal ante el cual ejerciesen, o
hubiesen ejercido su respectivo ministerio”. Asi plantea el apelante que los

referidos actos juridicos onerosos formalizados entre las partes son nulos de
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nulidad absoluta; y enfatiza en la contradiccion de la sentencia apelada,
donde se utilizé un criterio dispar al analizarse la cesion gratuita de fecha 1-
12-2008 (a la cual referi en el apartado VII de este voto), al haberse concluido
en la nulidad absoluta de este contrato gratuito con sustento en el art.1442 del
Cadigo Civil.

Asi expresa el apelante que el citado art.1361, en
su inciso 6), es claro en cuanto a la prohibicién de los abogados de comprar
bienes que estuvieran en litigio en que hubieran intervenido. Y tomando las
propias expresiones de la demandada en su responde, sostiene que “resulta
inequivoco e incontrovertido en las presentes actuaciones por los mismos
dichos de la Sra. C. que cuando supuestamente le vendieron el campo era su
abogada y quien los estaba asesorando para que no perdieran el campo e
incluso intervino en el juicio ejecutivo que segun dice llevaba adelante el
Banco de la Nacion Argentina. También los ‘acompafiaba’ obviamente se
entiende asesoraba en su condicion de abogada a arreglar el pago de las
deudas restantes”. Este planteo debe ser abordado porque si bien se introdujo
en el escrito recursivo, encierra una cuestion de calificacién juridica que
corresponde a este tribunal dilucidar con arreglo a lo dispuesto en los arts.163
inc.6 y 164 del cédigo de forma.

2. Afirma L. que al abordarse el caracter de la
compra hecha en violacién del inc.6 del art.1361, se ha sostenido que la

violacién de las prohibiciones que contiene esta norma produce la invalidez
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del acto, pero se discute si esa invalidez es absoluta o relativa, existiendo
una cierta anarquia de criterios sobre el particular. Asi menciona a Salvat-
Acufia Anzorena, Spota y Cifuentes a favor de la tesis de la nulidad absoluta,
a Segovia y Machado por la tesis de la nulidad relativa, y a Borda y
Rezzobnico por una postura ecléctica que propicia realizar distingos (conf.
Cadigo Civil y leyes complementarias, comentado, anotado y concordado,
Director Belluscio, Coordinador Zannoni, tomo 6, pag.461).

Precisamente, es la postura ecléctica de Borda la
que introduce una importante distincion, al sefialar que en los casos de
funcionarios publicos encargados o auxiliares de la administracién de justicia
(jueces, fiscales, asesores, defensores, secretarios) la nulidad debe ser
absoluta. En cambio, tratandose de los abogados y procuradores o de
peritos designados a propuesta de parte, la nulidad debe ser
simplemente relativa. Asi expresa: “No hay ya en este caso, como en el
anterior, un motivo de orden publico, vinculado con la seriedad de la
administracion de justicia, que obligue a invalidar el acto, aunque éste
resultara luego conveniente para los vendedores; aqui no juega otra cosa que
intereses privados. Y una vez que esta a salvo la garantia para las partes que
supone la accion de nulidad, no se ve razon suficiente para impedir que
las partes interesadas confirmen el acto si éste resultara conveniente a
sus intereses” (conf. Borda Guillermo A., Tratado de Derecho Civil,

Contratos, tomo I, actualizado por Alejandro Borda, n° 40, pags.31 y 32, lo
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destacado es del suscripto; en un mismo sentido ver Rezzo6nico, Estudio de
los Contratos, tomo I, pag.190, nota 40; Wayar, Compraventa y permuta, n°
83, pags.137 y 138).

Esta misma solucién es compartida por Gregorini
Clusellas, quien asevera que en el caso de los abogados y procuradores “se
tratard de actos nulos de nulidad relativa, confirmables por la parte
interesada, si no los considera lesivos para sus intereses.
Excepcionalmente podra considerarse que en estos supuestos no se lesiona
el orden publico, pero deberan ser circunstanciadamente analizados y muy
restrictivamente convalidados” (Codigo Civil y normas complementarias,
Bueres direccion, Highton coordinacion, tomo 3C, pag.410, lo destacado me
pertenece). Siempre en esta tesitura y luego de un detenido andlisis de las
diferentes posturas doctrinarias, Compagnucci de Caso califica de explicacion
muy satisfactoria a la dada por Salvat y Borda, seguidos por Rezzonico,
quienes “ensefian que en el caso de los jueces y funcionarios de la justicia, e
orden publico funda la sancién y la ineficacia puede ser invocada por
cualquiera, el caracter absoluto es lo que le corresponde; en cambio, cuando
se trata de adquisiciones realizadas por los abogados o procuradores,
sélo juegan los intereses particulares y privados, ademas, el acto puede
ser confirmado o ratificado por el afectado” (conf. Compagnucci de Caso,
Contrato de compraventa, Bs. As. 2007, pags.87 y 88, lo destacado me

corresponde).
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El acierto de esta postura ecléctica que entiende
adecuada la sancién de nulidad relativa para los actos realizados por
abogados y procuradores, parece haberse venido consolidando, a punto que
en comentario al actual art.1002 del CCCN, afirma Ariza que “en la doctrina
se ha sostenido que la nulidad en este tipo de supuestos debia ser
considerada relativa” (Codigo Civil y Comercial de la Naciéon comentado,
Lorenzetti director, tomo V, pag.710). Y en el ambito jurisprudencial se
observa un caso que guarda cierta similitud con el presente, porque se tratd
de un abogado que represent6 a un heredero en un juicio sucesorio y comproé
a éste un inmueble que era parte del acervo hereditario, adeudandosele los
honorarios y habiéndose hecho cargo el letrado de deudas que pesaban sobre
el bien; a lo que se sumo6 que los nulidicentes prestaron su conformidad para
la inscripcion de la transmisién del dominio sin efectuar ningun reparo. En
funcién de estas circunstancias se considerd que se estaba frente a una
nulidad relativa y se dispuso la prescripcion de la accion (CNCiv, Sala D,
2/12/2014, “G.C. c. S.D.F. s/nulidad de acto juridico”, D.F. y P. 2015 (junio),
pag.131, con nota de Graciela Ignacio, cita on line: AR/JUR/74926/2014).

3. Pues bien, la evolucion juridica que he dejado
evidenciada en el anterior punto 2, permite concluir que los actos juridicos de
compra por un abogado de bienes correspondientes a litigios en los que
hubiera intervenido, deben encuadrarse en la figura de la nulidad relativa,

pudiendo, por ende, ser confirmados por el afectado en caso que los
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considere convenientes para sus intereses (arts.1043, 1048, 1059, 1060,
1063, 1064, 1065 y ccs. del Cod. Civil). Y esta nueva vision juridica de una
cuestion que merecié opiniones muy dispares en doctrina y jurisprudencia,
permite soslayar los precedentes jurisprudenciales citados por el apelante
(entre ellos los de la Sala | de esta Camara), pudiendo advertirse que en la
parte de la obra de Zannoni citada por el apelante, no se realiza un analisis
exhaustivo del art.1361 inc.6) del Cddigo Civil, sino que todos sus desarrollos
estan dirigidos a la cuestion de los limites de la declaracion de oficio de la
nulidad absoluta (conf. Zannoni, Ineficacia y nulidad de los actos juridicos,
pags.209 a 216).

X. Encuadrada de este modo la cuestion de
derecho, corresponde examinar si en el caso de autos ha mediado una
confirmacion de los actos cuestionados por parte de sus otorgantes, los
causantes M. D. C.y J. E. L. Y en funcion de los elementos probatorios
allegados a la causa, sumados a las consideraciones de la sentencia apelada
gue no han sido pasibles de una adecuada critica por el actor, me adelanto a
sefalar que esa confirmacidon se ha producido y que, por ende, debe ser
rechazada la accién de nulidad entablada por A. J. A. C. contra J. C. C.

Al culminar su relato sobre el art.1361 inc. 6) del
Cadigo Civil, alega el apelante que “la funcion moralizadora de la norma de la
gue hablan abundantemente los autores y fallos citados se aplica en autos

con una claridad abrumadora. Porque no solamente confiaron en la

21



PROVINCIA DE BUENOS AIRES
POLEE JUDICIAL

demandada y su asesoramiento profesional sino que como ella relata en su
libelo de responde eran personas mayores y acuciadas por las deudas. Si se
ha decretado la nulidad de supuestas ventas hechas en remate publico cuanto
mas de la supuesta venta en las condiciones de autos”. Esta asercion del
apelante no encuentra respaldo en las constancias de la causa, tal como lo
pondré de resalto en los desarrollos siguientes.

1. En primer lugar, corresponde reiterar que el
acuerdo celebrado entre las partes fue un negocio complejo, porque
consistié en una venta de la fraccion de campo a favor de la Dra. J. C. C., a
quien se le transfirieron los derechos dominiales (clausula quinta del
acuerdo de fs.84 del expediente n° 59.489). En contraprestacion, la
compradora asumié todas las deudas que pesaban y gravaban el
inmueble a esa fecha, habiendo manifestado M. D.C. que percibio las sumas
pertinentes, las que ascendieron a la cantidad de u$s 221.000. Y ya destaqué
como relevante que los conyuges J. E. L. y M. D. C. continuarian
percibiendo los arriendos del predio rural, los que quedaron en beneficio
de éstos mientras vivieran. Puede apreciarse que se esta ante un negocio
de especial complejidad, no sélo por la forma en que se acordd la
contraprestacion a cargo de la compradora (pago de deudas de los
vendedores), sino, esencialmente, porque los arrendamientos de la
fraccién de campo los seguirian percibiendo los vendedores en forma

vitalicia (ver el detalle efectuado en el apartado VIII).
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2. Tal como ya lo puntualicé, la compradora J. C.
C., en su condicion de abogada, se hizo cargo de todas las tratativas y
gestiones con los acreedores de J. E. L., habiendo contestado la
demanda que a éste le promovié el Banco de la Nacion Argentina (ver
apartado Il). Asimismo, las diferentes deudas fiscales y bancarias que
pesaban sobre J. E. L., fueron detalladas en la ratificacion de acuerdo
suscripta por esta persona con fecha 30-8-2006, a saber: Deuda hipotecaria
con el Banco de la Nacién Argentina que se encontraba en ejecucion en la
causa “Banco de la Nacion Argentina c/L. J. E. s/ejecucion hipotecaria”; deuda
correspondiente a los autos “Banco de la Provincia de Buenos Aires c/L. J. E.
s/lcobro ejecutivo”; Deuda Direccion Provincial de Rentas; Deuda
Municipalidad de Olavarria; Deuda Fideicomiso Banco de la Provincia de
Buenos Aires (ver fs.86/87 del expediente n° 59.489).

Estas deudas fueron enumeradas en la sentencia
apelada, con indicacién de las constancias de la causa de las cuales
resultan. Asi sefalo el magistrado de la anterior instancia: “Las obligaciones
en cabeza de los Sres. C.-L. asumidas por la compradora conforme el
instrumento de fs.86 fueron: -a la Municipalidad de Olavarria (ver fs.1384), -al
Fisco de la Provincia de Buenos Aires (fs.674bis/675, 707, 1400, 1507), -al
Banco de la Nacion Argentina subrogandose los derechos (fs.289, 1408 y
1429, carpeta administrativa folio 116), -al Fideicomiso de recuperacion

crediticia ley 12726 pagé la deuda con bonos propios (ver fs.356, 359 y
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1461/1463)” (ver sentencia apelada a fs.1564). Este parrafo del fallo apelado
resulta medular, porque esta dando cuenta de la efectiva realizacion de los
pagos por parte de la compradora, debiendo destacarse —-muy
especialmente- que el mismo no fue pasible de critica alguna por el
apelante (art.260 del Céd. Proc.).

En su escrito de demanda cuestiond el actor la
suma de u$s 221.000, indicada en la clausula tercera del acuerdo de fecha 8-
9-2004, aduciendo que se trata de “una suma ridicula que no resiste el menor
andlisis atento los valores vigentes en esa época en el mercado de campos
de esas caracteristicas” (fs.15). Y seguidamente senalé que “el precio
ridiculo del punto anterior no fue pagado, la Dra. C. lo compensoé con el
pago de supuestas deudas por dicho importe. También probaremos que
no pag6 deuda alguna de mi madre ni del campo y tampoco existian
deudas por dicho importe” (fs.15, ultimo parrafo). Esta afirmacién de la
demanda no ha sido respaldada por la prueba receptada en autos (art.375 del
Caod. Proc.). Y en lo que resulta aun mas relevante, es dable destacar que el
actor no ha criticado —en modo alguno- las conclusiones de la sentencia
sobre este aspecto del litigio, donde el magistrado detallé las deudas
pagadas por la Dra. C. con indicacion de las respectivas constancias de
la causa (art.260 del Cod. Proc.).

3. Lo que a mi juicio resulta decisivo para propiciar

la confirmacién de los actos cuestionados, es la clausula de la convencién
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segun la cual los conyuges M. D. C. y J. E. L. continuarian percibiendo los
arriendos del predio rural mientras vivieran (ver clausula cuarta del
acuerdo de partes de fecha 8-9-2004 obrante a fs.84/85 del expediente n°
59.489, y la clausula cuarta de la ratificaciéon de acuerdo de fecha 30-8-2006
obrante a fs.86/87 de ese mismo expediente). Mas aun, en la ratificacion de
acuerdo formalizada entre M. D. C. y la Dra. C. con fecha 15-7-2010 (fs.88/90
del expediente n° 59.489), se hizo constar en su clausula quinta: “Asimismo,
la Sra. M. D. C. declara que, hasta la fecha, ha recibido, en su totalidad,
las sumas devengadas por los arrendamientos celebrados con el Sr. J.
C.P.y J. M., respecto al predio rural de propiedad de J. E. L.” (ver fs.88vta.
del expediente n° 59.489). Y esta manifestacion de M. D. C. se encuentra
respaldada por otro instrumento posterior agregado a fs.69/69vta., de las
presentes actuaciones, que ha sido especialmente ponderado en la sentencia
apelada, sin que al respecto tampoco hayan mediado criticas por parte del
apelante (art.260 del Cod. Proc.).

En dicho instrumento privado que lleva fecha 31-7-
2014, titulado “MANIFIESTA: OTORGA CARTA DE PAGO”, la Sra. M. D. C.
viuda de L. volvio a ratificar la venta de la fraccion de campo realizada a favor
de la Dra. C., y puntualizé que las sumas oportunamente recibidas fueron
aplicadas a la cancelacion de todas las deudas bancarias, privadas e
impositivas que poseian a esa fecha y que gravaban el inmueble, las cuales

fueron enumeradas (ver clausulas primera, segunda, tercera, cuarta, quinta y
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sexta del instrumento allegado a estos autos a fs.69/69vta.). Y en lo que
reviste interés para la tematica en analisis, manifesto la Sra. M. D. C. viuda de
L.: “Nos reservamos el usufructo del inmueble vendido, hasta tanto
viviéramos. Los arrendamientos devengados a partir del 8 de setiembre
de 2004, quedaron en nuestro beneficio hasta la fecha, sin que J. C. haya
gozado, percibido y/o utilizado suma alguna en provecho propio”
(clausula séptima del instrumento de fs.69/69vta.). A continuacion hizo constar
lo siguiente: “A partir de nuestro fallecimiento, J. C. queda plenamente
facultada para suscribir los contratos de arrendamientos pertinentes,
habiendo quedado a nuestro cargo la declaraciéon impositiva de la
percepciéon de los mismos” (clausula octava del documento de fs.69/69vta.).
Preciso, por ultimo, que nada tenia que reclamar bajo ningun concepto a la
Dra. C., “guién respet6 y cumplié en un todo lo oportunamente pactado”
(clausula novena de dicho documento obrante a fs.69/69vta.).

En la sentencia apelada se valoré este instrumento
privado de fs.69/69vta., sefialandose que en el mismo “la Sra. M. D. C.
declar6 el 31/07/14 que vendio, cedid y transfirid a J. C. los derechos que su
conyuge (J. E. L.) poseia sobre el inmueble objeto de autos, detallandose
las deudas que la compradora debi6 abonar, y que se habia reservado el
usufructo del inmueble. Este instrumento no fue controvertido como asi
tampoco fue tachado de nulo” (ver sentencia a fs.1563vta./1564; lo

destacado me pertenece). Mas adelante reitero el juez que la Sra. C. “dio

26



PROVINCIA DE BUENOS AIRES
POLEE JUDICIAL

cuenta de la cancelacion total del precio de la compraventa del inmueble
objeto de autos mediante instrumento privado —que no fuera desconocido por
el actor, ni cuestionado- (ver fs.69)” (fs.1564, ultimo parrafo). Este instrumento
privado que vino a reiterar lareserva del usufructo de la fraccion de campo
por los vendedores, y que sirvio para otorgar carta de pago del precio de
la compraventa, cobra marcada relevancia a los fines de fundamentar la
confirmacién de los actos cuestionados, maxime que —como lo sefiald el juez
de grado- el referido instrumento no fue desconocido ni cuestionado por
el actor (arts.1026 y 1031 del Céd. Civil; arts.330, 354, 375, 384 y ccs. del
Caod. Proc.). Y, mas aun, el actor apelante tampoco formul6 criticas de
ninguna naturaleza a esta parcela del decisorio, por lo que estas
motivaciones del juez han adquirido firmeza (art.260 del Cod. Proc.).

4. En linea con lo que vengo sosteniendo se
encuentra otra circunstancia digna de destacar y que fue abordada en la
sentencia apelada. En efecto, al valorar el comportamiento de las partes
posterior al contrato, advirtié el juzgador que “el contrato fue celebrado en
el afo 2004 por la Sra. C. en su caracter de apoderada del Sr. L., siendo
ratificado por éste ultimo el 30/08/06, y por la primera nombrada en el mes de
julio del afio 2010, y en julio del aflo 2014, es decir, que la Sra. C. tuvo la
oportunidad de invocar algun vicio en su voluntad durante ocho afos y sin
embargo ratifico el acto en dos oportunidades mas, como asi también lo hizo

el Sr. L.” (fs.1564vta., ultimo parrafo). Aqui debo resaltar que si bien el juez
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aludié al transcurso de un periodo de ocho afios sin que se hubiera invocado
algun vicio de la voluntad, ese periodo, en rigor, se extendié durante casi
diez afos, pues el primer acuerdo de partes fue formalizado con fecha 8-9-
2004, y el dltimo instrumento suscripto por M. D. C. data del dia 31-7-2014.
Y méas aun, M. D. C. fallecio el dia 5-3-2015 a raiz de una insuficiencia
respiratoria aguda severa no especificada (ver certificado de defuncién
agregado a fs.4 de los autos “C. M. D. s/sucesién ab-intestato”, expediente n°
64.030), por lo que el referido periodo se extendi6é todavia unos meses
mas, sin que se haya demostrado que la causante tuviera alguna
afectacién de su capacidad de comprensiéon del acto, aspecto también
destacado por el sentenciante de grado (ver fs.1565, primer parrafo).

Estas aserciones del juez, que tampoco han sido
cuestionadas por el apelante (art.260 del Co6d. Proc.), revisten marcada
trascendencia al poner de resalto la completa falta de reclamo por los
vendedores, quienes en todos los instrumentos se mostraron
satisfechos con el negocio celebrado, sin tener nada que cuestionar a la
Dra. C.. La conducta de las partes como pauta de interpretacion se encontraba
contemplada en el art.218 inciso 4 del Cédigo de Comercio (aplicable al caso
por el momento en que sucedieron los hechos), que expresaba: “Los hechos
de los contrayentes, subsiguientes al contrato, que tengan relacién con
lo que se discute, seran la mejor explicacion de laintencion de las partes

al tiempo de celebrar el contrato”. Sobre el particular se ha sefialado que
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“se reconoce en la disposicion un fundamento subjetivo puesto que los hechos
de los contratantes son adoptados como pauta de indicacion de la comun
intencion” (conf. Ariza, Interpretacién de los contratos, pag.134). Y en el
vigente art.1065 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion (aplicable
al caso como valiosa guia hermenéutica), se toma como fuente de
interpretacion del contrato a “la conducta de las partes, incluso la posterior a
su celebracion”.

De manera tal que el comportamiento demostrado
por los vendedores J. E. L. y M. D. C., con posterioridad a la celebracién de
los actos ahora cuestionados (por el heredero de esta ultima), permite
evidenciar que quienes transmitieron el dominio de la fracciéon de campo a la
Dra. C., con reserva del usufructo vitalicio a su favor, se encontraban
satisfechos con el negocio y nada tenian que reclamar a la abogada que
se hizo cargo de las deudas existentes y de las gestiones con los
acreedores a los fines de su cancelacion. Este inequivoco comportamiento
de los vendedores que siguieron percibiendo los arrendamientos de la
fraccién de campo, sin formular reclamos de ninguna naturaleza a la
compradora ni invocar algun vicio de su voluntad, constituye un decisivo
pardmetro interpretativo para dilucidar la cuestion litigiosa y tener por
confirmados a los actos juridicos cuestionados (arts.924, 926, 931, 932, 935,

954, 1045, 1046, 1048, 1058, 1059, 1063, 1064, 1065, 1197, 1198 primer
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parrafo, 2807, 2813, 2819, 2820, 2822 y ccs. del Cdd. Civ.; arts.163 inciso 5,
375, 384 y ccs. del Cod. Proc.).

5. En este orden de ideas también se advierte
llamativa la conducta del actor A. J. A. C., hijo de la causante M. D. C. y
heredero de ésta ultima junto con su hermana M. D. A. C. (ver declaratoria
obrante a fs.80/80vta. de los autos “C. M. D. s/sucesion ab intestato”,
expediente n° 64.030). En efecto, el aqui accionante fue beneficiario de un
testamento que realiz6 J. E. L. con fecha 20-12-2001, quien lo designé
Unico heredero de la fraccién de campo objeto del presente juicio,
ubicada en el Partido de Olavarria, en las inmediaciones de la Estacion
Mufioz, Cuartel XVI, Parcela 1017-a (ver testamento adjuntado a fs.46/47 vta.
de los autos “L. J. E. Sucesién ab-intestato y testamentaria”, citado expediente
n° 59.489). Sin embargo, pese a haber sido designado heredero testamentario
del Sr. L., el aqui actor se desentendié por completo de la dificil
probleméatica familiar, pues no surge de autos que haya tenido alguna
intervencion en la complicada situacién economico financiera por la que
atravesaron J. E. L. y M. D. C., la que se encuentra reflejada en los actos
juridicos onerosos cuestionados en el presente juicio, el primero de los cuales
data del dia 8-9-2004 (fs.84/85 de dicho expediente n° 59.489).

Con fecha 10-7-2008 se produjo el fallecimiento de
J. E. L., habiendo sido iniciado su juicio sucesorio por M. D. C., con fecha

22-8-2008, con el patrocinio de la Dra. C. (ver fs.5/8 de ese mismo expediente
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n° 59.489). Y aqui se observa que mucho tiempo después, habiendo
transcurrido mas de tres afios, con fecha 12-9-2011, se presenta a este
sucesorio A. J. A. C., junto con su madre M. D. C., también con el patrocinio
de la Dra. C. (ver fs.58/58vta. de dicho expediente n° 59.489). Asimismo,
habiendo transcurrido tres afios y medio de esa presentacion, recién con
fecha 26-3-2015, se present6 nuevamente al sucesorio el aqui accionante,
con un nuevo patrocinio letrado, donde denuncio el fallecimiento de su madre
y cuestiond los actos juridicos realizados a favor de la Dra. C. (ver fs.97/97vta.
del expediente n° 59.489). Esta ultima presentacion se correspondio con la
promocién del presente juicio de nulidad de actos juridicos, que tuvo lugar el
dia 27-4-2015 (fs.20vta. de estos actuados).

6. Se desprende de las anteriores consideraciones, que
en el caso ha mediado una confirmacion tacita de los actos juridicos
cuestionados por parte de sus otorgantes J. E. L.y M. D. C., quienes —
como dije- siguieron percibiendo los arriendos de la fraccibn de campo en
ejercicio del usufructo vitalicio del que eran beneficiarios, sin haber formulado
reclamaciones de ninguna naturaleza a la compradora Dra. C., ni haber
invocado algun vicio de su voluntad. Esta confirmacion de los actos juridicos
se extendié durante un periodo por demas considerable, habiendo
transcurrido mas de diez afios, en el caso de M. D. C. (desde el 8-9-2004 y
hasta su deceso acaecido el dia 5-3-2015). A ello se suma la notoria

pasividad evidenciada por el actor A. J. C., pese a que habia sido instituido
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heredero por J. E. L., tal como lo puse de resalto en el anterior punto 5
(arts.163 inciso 5, 375, 384 y ccs. del Cod. Proc.).

No caben dudas que el presente caso se subsume
en los arts.1059 y 1063 del Codigo Civil, habiendo quedado confirmada —
en forma técita- la nulidad relativa derivada de la adquisicion del
inmueble de autos por laabogada J. C. C. (arts.1048, 1058, 1361 inc.6 del
Caod. Civil). Establece el art.1059 del Cadigo Civil que “la confirmacion es el
acto juridico por el cual una persona hace desaparecer los vicios de otro acto
que se halla sujeto a una accion de nulidad”, habiéndose sefialado en doctrina
que implicitamente se renuncia a ejercer dicha accion de nulidad. Y en el
caso de la confirmacion tacita que se produce por la ejecucion voluntaria
del negocio sujeto aunaacciéon de nulidad (art.1063 del mismo c6digo), se
ha sostenido que es un negocio integrativo, unilateral y de actuacion,
realizado por parte de aquel a quien corresponde el derecho a la anulacién y
gue esta en condiciones de concluir también validamente el negocio principal
(conf. Cifuentes, en el citado Cdédigo Civil y leyes complementarias,
comentado, anotado y concordado, Director Belluscio, Coordinador Zannoni,
tomo 4, pags.750 y 751).

Al analizar la confirmacion tacita derivada de la
ejecucion voluntaria del acto, entendiendo por ejecucion el ejercicio del
derecho que el acto confiere o el cumplimiento de las obligaciones que

impone, expresa Cifuentes que lo verdaderamente relevante es la intencion
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de renunciar a la nulidad y de confirmar el acto, exteriorizada a través de
un hecho cierto en virtud de que ella no se presume (art.874 del Cod. Civil).
En suma, debe tratarse de hechos que no tendrian verdadera explicacion
si no se admitiera la subsanacién del acto invalido; o sea que tiene que
probarse que la parte interesada realizd ciertos actos que implican una
voluntad inequivoca de tener por firme al negocio afectado de nulidad
relativa. De manera tal que el fundamento de la convalidacion indirecta
(tacita) como conducta concluyente incompatible con el propésito de promover
la anulacién, esta basado en el principio de coherencia e incompatibilidad que
impide a cada uno, en las relaciones juridicas, ir contra el acto propio (conf.
Cifuentes, ob. cit. pags. 761 y 762; en una misma linea de pensamiento ver
Lloveras de Resk en Codigo Civil y Normas Complementarias, Bueres
Direccion, Highton Coordinacion, tomo 2 C, pags.642 a 647).

En virtud de las motivaciones anteriores y tal como
lo adelanté al inicio de este apartado X, corresponde rechazar el agravio del
accionante y tener por configurada la confirmacién tacita de los actos
juridicos cuestionados por parte de sus otorgantes J. E.L. y M. D. C,,
debiendo ser rechazada la accién de nulidad entablada por A. J. A. C. contra
J. C. C.. En efecto, tal como lo pondré de resalto en el apartado siguiente, el
restante agravio del apelante no contiene unacriticaconcretay razonada

de la parte de la sentencia donde se descartaron los vicios de error y
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dolo alegados en la demanda, habiendo quedado definida de este modo la
cuestion litigiosa (art.260 del Cad. Proc.).

Xl. Sobre la base de lo antedicho me adentraré en
el otro agravio planteado por el actor en su escrito recursivo, quien si bien
considera cerrada la cuestion litigiosa con el argumento analizado -y
desestimado- en el apartado anterior, también se queja de la decision del
juez de no hacer lugar a la nulidad de los actos por dolo de la Dra. C.,
quien —segun sus dichos- llevé a los vendedores al error respecto a los actos
juridicos que esta letrada pretendia sostener y validar.

1. En torno a esta tematica se comenzoé
expresando en la sentencia apelada que “el encuadre legal que da la actora a
su pretensién se enmarca dentro de las previsiones de los arts.925, 928, 931,
932 y sus concordantes del Céd. Civil, es decir, error de la Sra. C. al celebrar
los actos —compraventa y cesion de derechos hereditarios sobre un fundo
rural con sus ratificaciones-, inducido por la Sra. C.. Es decir, se imputa a la
demandada un engafio, aprovechandose de la inexperiencia y debilidad
tanto del actor como de su madre, haciéndoles firmar documentos que
no reflejaban el negocio que ellos intentaban llevar adelante. El actor
suma como argumento sustentatorio de su peticion de nulidad, que la
contraprestacion por la compraventa referida fue pactada a un precio vil
y que ni siquiera fue realmente abonado. Por tanto, deviene necesario

aclarar que dada la imputacion juridica postulada por la actora, habra que
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apreciar si hubo una conducta dolosa de la demandada que tuvo por
objeto inducir a un error a la sefiora C., es decir, la otra parte del acto
juridico” (fs.1561vta.; lo resaltado me pertenece). Precisando aun mas la
problematica de autos, puntualizé el magistrado que “a la hora de calificar la
pretension, el actor claramente invoco dos vicios de la voluntad (dolo y
error que en realidad se confunden en dolo por induccién al error), y no
el vicio de lesion” (fs.1562).

Luego de diversas consideraciones dogmaticas
sobre los vicios de la voluntad de dolo y error (fs.1563/1563vta.), recalo el
juzgador en las concretas circunstancias del caso y destaco, en primer lugar,
gue los actos realizados por M. D. C. fueron llevados a cabo en su caracter
de apoderada de J. E. L.. Asi expresé el juez que la nombrada “no plasmé la
voluntad de transmitir un bien que no le pertenecia, sino que claramente fue
suscripto en representacion de su marido (art.1946 Caod. Civil)” (fs.1563vta.).
Esta asercion de la sentencia surge indudable de las constancias de la causa
y no fue pasible de critica por el apelante (art.260 del Cd&d. Proc.).
Seguidamente ponderd el magistrado el instrumento obrante a fs.69 del
expediente sucesorio n° 59.489, donde se detallaron las deudas que la
compradora debi6 abonar y se remarcé la reserva del usufructo del inmueble
por parte de los vendedores, seflalando que este instrumento no fue

controvertido ni tachado de nulidad (fs.1563vta./1564).
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Dicho esto se refirio el juez al argumento del actor
relativo al engafio sufrido por los transmitentes por la venta del inmueble a un
precio inferior al de mercado, mas desarticul6 esta asercion al poner de resalto
gue seguln la tasacion y la prueba informativa producida en autos, el
valor de la fraccién de campo a la época de la operacion era inferior al
precio de venta pactado (fs.1564, segundo parrafo). Estas consideraciones
de la sentencia tampoco han sido materia de agravio (art.260). Lo mismo
corresponde sefalar en torno al analisis de la contraprestacion consistente en
el pago de deudas de los vendedores por parte de la letrada compradora,
descartandose que la voluntad de la Sra. C. se encontrara viciada por
haberse pactado que el precio se cancelaria de esa manera. Asi se
enumeraron en la sentencia las respectivas obligaciones con indicacion de las
correspondientes constancias de la causa, y con referencia a las
manifestaciones de la Sra. C. en el ya referido instrumento de fs.69 del
expediente n° 59.489 (ver fs.1564, ultimos tres parrafos). Estas relevantes
motivaciones del fallo tampoco han sido cuestionadas por el apelante (art.260
del Céd. Proc.).

También aludi6 el juez a los pagos e imputaciones
existentes en el cuaderno obrante en el sobre de fs.32, sefialando que las
anotaciones consignadas en el mismo reflejan operaciones propias de una
administracion, sin relacién con el pago de un precio acordado en el afio 2004.

Asi puntualizé que los pagos e imputaciones reflejados en dicho cuaderno
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‘refieren a cargas del inmueble devengadas desde el afio 2012 en
adelante, y que dan cuenta de la labor de administracion que realizaba la
demandada en el establecimiento rural de la Sra. C., quien viajaba cada
cuatro meses a percibir el importe percibido por aquélla en concepto de
arrendamientos”. En este aspecto aludié a los testimonios de German
Ceriani, Angélica Rita Jaureguizar e Irma Noemi Gallastegui, quienes
corroboraron estas circunstancias (fs.1564vta., primer parrafo). Estas
importantes consideraciones de la sentencia tampoco han merecido la critica
del apelante (art.260 del Céd. Proc.).

Y seguidamente entendié el juzgador que no
median presunciones acerca del dolo alegado por el actor, poniendo de relieve
que “no hay ningun elemento probatorio que demuestre que la Sra. C.
suscribié un instrumento en 2004 engafiada, o0 que no conocia la verdad
de su contenido” (fs.1564vta.). Tras lo cual destacé la circunstancia de que
M. D. C. y J. E. L. nunca invocaron algun vicio de su voluntad, pese a los
varios afios que transcurrieron, aspecto que ya analicé en el presente voto
(fs.1564vta., ultimo parrafo). Finalmente, puso de manifiesto que tampoco se
probo6 que estuviera afectada la capacidad de comprensién de la Sra. C.
por algun padecimiento temporal, no habiendo indicios sobre los vicios
atribuidos por el accionante (fs.1565, primer parrafo). Y sefialé que la
circunstancia de que J. E. L. instituyera como heredero al actor y tiempo

después transfiriera el bien a un tercero, no genera la ineficacia del acto,
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puesto que tal conducta implica la revocacién del legado (fs.1565, segundo
parrafo). Todas estas relevantes conclusiones del decisorio tampoco han sido
criticadas por el apelante, habiendo llegado firmes a esta instancia recursiva
(art.260 del Cod. Proc.).

2. No habiendo criticado ninguna de las centrales
motivaciones de la sentencia indicadas precedentemente, el Gnico agravio
del apelante finca en la andmala tramitaciéon del sucesorio de J. E. L.,
pretendiendo sostener con esta sola invocacion su planteo de nulidad. Asi
asevero que esta anomalia “es presuncion mas que evidente del dolo de la
demandada”, lo que de ningun modo es asi, tal como lo pondré de manifiesto
a continuacion.

Aleg6 el apelante que la Dra. C. acompafid al
expediente sucesorio el testamento otorgado —con fecha 20-12-2001- por el
Sr. L. a favor del actor, a la vez que también allegd la cesion gratuita de
derechos hereditarios que le realiz6 M. D. C. con fecha 1-12-2008. Sostuvo
que el juzgado requirio la ratificacion de esta cesion gratuita, fijando audiencia
a tal fin, pero la misma nunca se realiz4. Puntualiz6 que al no haber obtenido
la ratificacion, la profesional demandada intentdé otro camino no menos
ilegitimo para hacerse de la fracciébn de campo, y asi aludié a los contratos
onerosos que son motivo de analisis.

Dijo también el actor apelante que la Dra. C. pidio

la aprobacion de la cesion gratuita a su favor, pero que mediante nota
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agregada a fs.9 de los presentes actuados, a pedido de su madre, le envio la
resolucion judicial donde se valido el testamento. Ahora bien, esta nota por si
sola no presenta significacion alguna en orden a la cuestion en tratamiento, y
en modo alguno puede desmerecer lo que resulta de las constancias de la
causa que he examinado en los desarrollos precedentes. En definitiva, las
anomalias en el tramite sucesorio que el actor se esfuerza por destacar, no
resultan de importancia en orden a la tematica en escorzo, ni mucho menos
permiten presumir el dolo con induccion al error que se le atribuye a la
demandada (arts.163 inc.5, 375, 384 y ccs. del Cod. Proc.).

XIl. En virtud de las consideraciones expuestas, propicio
la confirmacién de la sentencia apelada de fs.1556/1568vta., en lo que ha sido
materia de agravio, debiendo imponerse las costas de alzada al apelante que
ha sido vencido en la instancia recursiva (art.68 del Céd. Proc.).

Asi lo voto.

A la misma cuestion, los Dres. Galdés y Longobardi,
por los mismos fundamentos, adhieren al voto que antecede, votando en igual
sentido.

A LA SEGUNDA CUESTION, el Sefor Juez Doctor

Peralta Reyes, dijo:
Atento a lo que resulta del tratamiento de la cuestion
anterior, se resuelve confirmar la sentencia apelada de fs.1556/1568vta., en

lo que ha sido materia de agravio, imponiéndose las costas de alzada al
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apelante que ha sido vencido en la instancia recursiva (art.68 del Céd. Proc.).
Difiérese la regulacion de honorarios para su oportunidad (arts.31 y 51 del
dec. ley 8.904/77; arts.31 y 51 de la ley 14.967).

Asi lo voto.

A la misma cuestién, los Dres. Galdos y Longobardi,
por los mismos fundamentos, adhieren al voto que antecede, votando en igual
sentido.

Con lo que terminé el Acuerdo, dictandose la siguiente:

SENTENCIA

Azul, 20 Febrero de 2020. —

AUTOS Y VISTOS:

CONSIDERANDO:

Por todo lo expuesto, atento lo acordado al tratar
las cuestiones anteriores, demas fundamentos del acuerdo, citas legales,
doctrina y jurisprudencia referenciada, y lo dispuesto por los arts.266, 267 y
concs. del C.P.C.C., se _resuelve: confirmar la sentencia apelada de
fs.1556/1568vta., en lo que ha sido materia de agravio, imponiéndose las
costas de alzada al apelante que ha sido vencido en la instancia recursiva

(art.68 del Cdéd. Proc.). Difiéerese la regulacibn de honorarios para su
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oportunidad (arts.31 y 51 del dec. ley 8.904/77; arts.31 y 51 de la ley 14.967).

Registrese, notifiquese por Secretaria y devuélvase a su Juzgado de

origen.

VICTOR MARIO PERALTA REYES

PRESIDENTE
CAMARA CIVIL Y COMERCIAL
SALA Il
JORGE MARIO GALDOS MARIA INES LONGOBARDI
JUEZ JUEZ
CAMARA CIVIL Y COMERCIAL CAMARA CIVIL Y COMERCIAL
SALA I SALA Il
Ante mi

CLAUDIO MARCELO CAMINO
SECRETARIO
CAMARA CIVIL Y COMERCIAL
SALAII
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